CONSILIUL LOCAL AL COMUNE! CAPY CAMPULUI ANEXA NR.2

la Hotdrarea nr. 44/29.07.2022

1. RAPORT DE EVALUARE nr, 138 /2022 -SC TOPOEVAL SRL- evaluator autorizat ing . Aspazia Bidiy

- teren intravilan format din cinci parcele identificate prin numerele cadastrale -
32170, 321171, 32172, 32173 si 32174

2.RAPORT DE EVALUARE nr. 138 bis/2022 - SC TOPOEVAL SRL- evaluator autorizat ing . Aspazia Bidiu

- teren intravilan format din patru parcele identificate prin numerele cadastrale :
32144, 32152, 32167, 32278

3. RAPORT DE EVALUARE nr. 153/2022- SC TOPOEVAL SRL- evaluator autorizat ing . Aspazia Bidiu
- teren intravilan identificat prin numérul cadastral 32281

4. RAPORT DE EVALUARE nr. 153 a/2022- SC TOPOEVAL SRL- evaluator autorizat ing . Aspazia Bidiy
- teren intravilan identificat prin numérul cadastral 32169

PRESEDINTE DE SEDINTA ,

SECRETAR GENERAL AL COMUNEI ,
Curca-Atudosiei Mihaela

Timis Elena



Terenun_intravilan loc. Capu Campului Zona Larga Deal
M

JUDETUL SUGEAVA
Nr. /“?5 PRIMARIA COMUNEI CAPU CAMPULUI
CUI 16031763
INTRARE ! IESIRE
NR DIN _{%.06.2

RAPORT
. DE
~ EVALUARE

Proprietats imobilizra:

Teren intravilan format din cinci parcele
identificate prin numerele cadastrale:
32170, 32171, 32172, 32173 si 32174

Adresa:
Loc. Capu Campului, com. Capu Campului,
Judeful Suceava

Proprietari:
COMUNA cAPy CAMPULU! - domeniul privat

Solicitant:
COMUNA CAPU CAMPULUI

Destinatar:
COMUNA cAPU CAMPULUI

Datele, informatiife i continutul prezentulyi raport fiind confidentiale, nu vor Putea fi copiate in parte squ in totafitate sinu vor ff transmise unor terfi fird

acordul scris si prealabil of SCTOPOEVAL SRL, of solicitantulyi sial destinatarulyi - GOMUNA CAPU CAMPULUI.

- iunie 2022 -

SC TOPOEVAL SRL
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Terenuri intravitan, loc, Capu Campului_zona Larga Deal

. JUDETUL SUCEAVA
PRIMARIA COMUNE) CAPU CAMPUL Y
CUI 16031763

INTRARE ' IESIR
NR oiv _LZ-06.2022.,

PRIMARIA COMUNEI CAPY CAMPULUI

32174 Capu Campului.

Stimata Domna,

Urmare a solicitsrii dumneavoastrs,
situatd in intravilanul com, CAPU CAMPULUI
pentru informare nr. 15434/05.08.2021.

Am efectuat inspectia proprietatii,
valoarea de piat3 a proprietatii in cauz§ in ve

Prezentul raport de evaluare este rea

EBM, EPI , BiDIU ASPAZIA

VALOAREA DE PiaA TA DETERMINATA PRIN

METODA COMPARA TIEIDIRECTE

am procedat Ia evaluarea proprietatii indicate maij sus,
, judetul Suceava, conform extraselor de carte funciars

am analizat piata imobiliars specificd §i am estimat

derea vinzirii,
lizat de catre SC TOPOEVAL SRL prin evaluator autorizat

8.088 EUR
echivalent 39.996 LEI

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.
’ Nr. crt, Nr. / Suprafata Nr. CF / Valoare Valoare
cadastral {mp) estimata estimata
-EURO- -LEN-
1 32170 | 1585 | 32170 1982 ] 9798
2 | 32171 | 1181 | 32171 | 1476 | 7301
| 3 | 32172 | 1377 | 3217 ) 1721 | &2
4 | 32173 [ 1337 | 32173 [ 1671 ] 8265
| 5 | 32174 | 990 [ 32174 ] 1238 I 6120
] | 8088 |  33.9% ]

SC TOPOEVAL SRL
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Terenuri intravifan, loc. Capu Campului, zona Larga Deal

0 000

Valoarea este valabili numai pentru destinatia precizat3 in raport.

Valoarea reprezint3 opinia evaluatorului privind valoarea de piat a imobilulu;.
Valoarea este o predictie.
Valoarea nu este afectata de TVA. Estimarea valorii de piatd a tinut seama de tranzactii intre
persoane fizice sau oferte de vanzare ale persoanelor fizice. Aceste tranzactii/oferte nu sunt

afectate de TVA.
Cursul de schimb ley / EURO considerat este de 4,9454 lej |a data de 09.06.2022.

Cu deosebits consideratie,

S.C. TOPOEVAL SRL - Suceava ing. ASPAZIA BiDIU

Evaluator Autorizat EPI, EPM
Membru titular ANEVAR

SC TOPOEVAL SRL
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Terenuri_intravitan, loc. Capu Campului_zona I arga Deal
e, 0C. 2Py Campuii zong Larga Deal

ILiv3 R
1. REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE S AL CONCLUZIILOR IMPORTANTE ..o 5
2. DECLARATIE DE CONFORMITATE .- 6
3. CERTIFICAREA EVALUATORULUL s - 6
4 PREMIZELE EVALUARI s - 7

4.1 OBECTUL e 7

42  ScopuL T 7

43  CuentuL UL 7

44 DESTINATARUL APORTU s 7

1 Do 7

46  DREPTURIDE A TN BVALUATE oo 7

47 BazaDe EVALUARE. TIPUL VALORIESTIMATE ..o s et 7

19 OPRMUARL s oo 8

49 INsPecTIA AR s 8

410 MoNEDA N O o RMAVALOAREA ESTATA ... 8

12 COTATIOE B A oo 8

412 CONFORMITATEA AN CUSE s 8

4.13  PROCEDURA DE R s 8

4.14  NATURA $1 SURSA N 9

4.15  RESPONSABILITATEA PATADE TERTL st 8

M7 R 8

417  ResTRICTIIDE e, DFUZARE SAU PUBLICARE ..o 10

418 CONFORMITATEA EVALUARI CU SEV /DEVIERI DE LA SEY ottt 10
5 PREZENTAREA PATELOR .o 1

5.1 IDENTIFICAREA PROPRIETAT! IMOBILIARE SUBIECT. DESCRIEREA URIDICA. ..o 11

5.2 DATE DESPRE OO ORAS, VECWATATISI AMPLASARE ... 11

5.3  POZITIONARE NG, s 11

54  PosIBILITATIDE e 12

56 DR 12

5.6  DESCRIEREA O ENTULUL. ACGESUL. UTITATL ..o 13

9.7  STUDIUDE ey g ANALIZA PIETE! MOBILARE ..o 13

9.8 DEFINIREA P OO ottt 13

9.9 OFERTA COMPETH et 14
6. ANALIZA DATELOR P CONCLUZI sttt 14

6.1 CEA MAI BUNA oo 14

6.2  MeTopepe N 14

6.2.1 Evaluarea terenulyj B MELOUE COMPRIRS..............cr. 15

6.3 ANALIZA REZULTATELOR 5| CONCLUZAASUPRA VALORI. ..o 19
N et 19

7. 1ANEXANR, 1~ METODE DE EVALUARE, METODA COMPARATIEL oottt oo 19

ANEXANR 1. GRILA COMPARATHLOR DIRECTE ... 21

SC TOPOEVAL SRL
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Terenun iniravilan, foc. Capu Campului_ zona Larga Deal

1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Client

| COMUNA _CAPU CAMPULUI

Destinatar

| COMUNA CAPU CAMPULUI

Solicitant

| COMUNA CAPU CAMPULU!

Data raportului de evaluare

Data inspectiei

Data evaluirii

Evaluator autorizat

Bidiu Aspazia, Evaluator Autorizat EPI, EPM
Leg. 10686

Tip proprietate

| TEREN INTRAVILAN

Adresa proprietitii

| Com. CAPU CAMPULUI, fud. Suceava

—
.
| 09.06.2022 i
| 08.06.2022
| 09.06.2022 7
—
—
—

| intravitan loc. Capu campului, zona Isachea

Cartier / amplasare
Utilitdti | Energie electrica

Acces | Drum pamant

Deschidere | Intre 18.17 mi'si 22.65 ml

Suprafata teren | st= 6470mp

Proprietari

Utilizare existents

_
| Comuna CAPU CAMPULUI-domeniu privat |
| Teren arabil |

Curs de schimb valutar

VALOAREA DE PIATA estimats

Dreptul de proprietate

4.9454 LEI/EUR
! 8.088 EUR, echivalent 39,996 LE]
]

| Considerat deplin

Sarcini inregistrate

In Extrasele de Carte Funciara nu existj
mentiuni cu privire la sarcini, Evaluarea s-a
efectuat in ipoteza ca dreptul de proprietate
asupra terenului este liber de sarcini.

Descriere anexe

| -

Observatii speciale

Diferente constatate in urma
inspectiei (fati de
documentele de
proprietate/documentatia
cadastrala)

—
| 7

SC TOPOEVAL SRL
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Terenuri intravilan, foc, Capu Campului,_zona Larga Deal

o

cuprinse in prezentul raport. De asemenea, declar c§ am respectat cerintele etice $i profesionale
continute in Codul de eticj al profesiei de evaluator autorizat.

3. Certificarea evaluatoruluj

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutul si conciuziile evalurii numai fats de

clientul si destinatarul lucrarii si certific, in cunostinta de cauz3 si cu bunj credint3, ca:

L)
0"

b

o

o e

>

e 7 () L/
% e e oD

Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevirate;
Analizele, opiniiie sj concluziile ra

niciun interes personal legat de pirtile implicate;
Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport say legata de p3rtile

implicate in aceast3 evaluare;
Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta evaluare nu sunt conditionate de
raportarea unor rezultate predeterminate, de mirimea valorii estimate say de o concluzie
favorabila unuia dintre utilizatorii desemnati ai raportului;

Detin cunostintele sj experienta necesarj pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucriri;
Nu mi-a fost oferit3 asistenta profesional3 semnificativa;

Sunt membru al ANEVAR (Asociatia Nationalj a Evaluatorilor Autorizati din Roménia).

La data acestui raport, indeplinesc cerintele ANEVAR privind programul de pregdtire continuj.

S.C. TOPOEVAL SRL - Suceava ing. ASPAZIA BIDIU
Evaluator Autorizat EPl, EPM

Membru tituiar ANEVAR

APIRN b

SC TOPOEVAL SRt
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Terenuri infravilan loc. Capu Camputyi Zona Larga Deal
W
4 PREMIZELE EVALUARI

4.1  Obiectul evaluarii
Proprietatea imobiliard: situata in loc, Capu Campului, com. CAPY CAMPULUI, format3 din:
> teren arabil avand suprafata totala de 6470mp, astfel:

Nr, crt. ] Nr. Suprafata
L cadastral {mp)
1 32170 | 1585 {
2 | 32171 | 1181 |
3 | 32172 | 1377 |
4 | 32173 | 1337 ]
5 | 32174 | 990 I

Adresa proprietitii
Com. CAPU cAMPULUYI - intravilan loc. Capu Campului, zona Isachea, Jud. Suceava.

4.2  Scopul evaluarii
Estimarea valorii de piatd a proprietitii mentionate mai sus, asa cum este definity in

Standardele de Evaluare ANEVAR 2022, in vederea vanzgrii.

4.3 Clientul raportului
COMUNA CAPU CAMPULU

4.4  Destinataryl raportului
COMUNA CAPU CAMPULUI

4.5  Proprietar
COMUNA CAPU CAMPULUI - domeniui privat

4.6  Drepturi de Proprietate evaluate
in cadrul Prezentului raport a fost evajuat dreptul deplin de proprietate asupra imobilelor
analizate, detinyte de catre Comuna CAPU CAMPULUI, in baza urmatoareior documente:
-Extrase de carte funciara pentru informare nr. 15434/05,08.2021.

Dreptul de proprietate asupra terenurilor este inscris in Cartile Funciare nr. 32170, 32171, 32172,

32173 5132174 uAT CAPU CAMPULUI pentru COMUNA CAPU CAMPULUI-domeniul privat.
Evaluarea s-a efectuat in ipoteza ca dreptul de proprietate asupra terenului este liber de sarcini.

4.7 Baza de evaluare. Tipul valorii estimate
Evaluarea executats conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului,
reprezintd o estimare a valorii de piatd a proprietatii, asa cum este aceasts definitd in Standardele de

Evaluare ANEVAR 2022 - SEV 100 Cadryl general.
Conform acestui standard, valoarea de piats cste suma estimatd pentru care un activ

SC TOPOEVAL SRL
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Terenun intravilan. loc. Capu Campului, zona Larga Deal
Metodologia de calcul 3 “valorii de piati” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii si de

recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR.

4.8  Data evalusrij
baza efectusrii evaluarii au stat informatiile privind nivelyl preturilor la data de 09.06.2022,

La
data la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare precum §i valorile estimate de catre
evaluator. Evaluarea 3 fost realizatd in luna iunie 2022. Data evaluarii este 09.06.2022.

4.9 Inspec,tia proprietatii
Inspectia a fost efectuati in data de 08.06.2022, in prezenta reprezentantului Primariei com.

Capu Campului.

4.10 Moneda in care se exprimd valoarea estimat;
Opinia finali a evaluarii este prezentata in LEl si EUR, Cursul de schimb leu/EUR valabil Ia data

evaludrii (09.06.2022) este cel afisat de BNR, st anume 4.9454 [ei/EUR.

4.11 Modalité’ﬁ de plata
Valoarea exprimat3 in prezentul raport reprezints suma care urmeazd a fi plitits in echivalent

cash la data tranzactiei, f4ra a lua in calcul conditii de plats deosebite,

4.12 Conformitatea evaluarii cu SEV
Valoarea imobilulyj a fost determinatd fn conformitate cu standardele aplicabile acestyi tip

de valoare, tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare ANEVAR-SEV 2022

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 — Termenii de referintd ai evalusrii IVS 101

SEV 102 - Implementare IVS 102

SEV 103 ~ Raportare IVS 103

SEV 104 - Tipuri ale valorii s 101

SEV 105 - Abordiri si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

AN YAV N NE RS

4.13 Procedura de evaluare
Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piatd au fost:

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

inspectia proprietitii;

stabilirea limitelor $i ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipulyj de valoare estimat§ in prezentul raport;
deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sd se

ASANENE RN

tind seama;

\

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al

evaluarii;
v'  aplicarea metodei de evaluare considerate oportund pentru determinarea valorii si

fundamentarea opiniei evaluatorului.

SC TOPOEVAL SRL
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Terenuri infravilan, loc. Capu Campuli,_zona Larga Deal
4.14 Natura si sursa informatiilor
Documentele §i schitele puse Ia dispozitie de catre proprietaruyl terenului, respectiy:

v Extrasele de carte funciard pentru informare nr. 15434/05.08.2021;
V" Planurile de amplasament si delimitare ale imobiielor.

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
v Cursul de referintd al monedej nationale afisat de BNR;
v" Publicatij privind piata imobiliar;
¥" Articole din press.
Evaluatorul ny Tsi asuma3 nicj u
proprietar, si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea s

gresite.

n fel de réspundere pentru datele puse [a dispozitie de citre client si
unt viciate de date incomplete sau

4.15 Responsabilitatea fata de terfi
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre client si de

cdtre proprietaryl terenului, corectitudinea §i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora.
Acest raport de evaluare este destinat scopului si utilizarii precizate in cadru! acestuj raport. Raportul este
confidential, strict pentru client si destinatar iar evaluatorul nu a2ccepta nici o responsabilitate fats de o

tertd persoans, in nici 0 circumstanta.

4.16 Ipoteze
% Aspectele juridice se bazeaza

responsabilitate pentru aseme
descoperi;

% Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut tindnd seama de tipul
Proprietatii, tipu! valorii exprimate si de informatiije disponibile;

SC TOPOEVAL SRL
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Terenuri intravilan, oc. Ca u Campului, zona Larga Deal
% Evaluatoru! a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-g avut la dispozitie la data

evaludrii referitoare |a subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de
care acesta nu aveg cunostinti;

% Intrareain Posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

< Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s4 ofere in continuare
marturie in instanta relative Ia proprietatile
intelegeri in prealabil;

“ Nici prezentul raport, nici p3

evalvatorului) nu trebuje public
“* Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de I3

sale. Dac3 aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabijl

rfi ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea

ate sau mediatizate fir3 acordul prealabil al evaluatorului;
data intocmiri

itatea.

distribuire a fost prevdzutd in raport;
% Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)

hu trebuie publicate say mediatizate f3r3 acordul prealabil al evaluatorulyi autorizat care semneazj
acest raport, cu specificares formei si contextului in care urmeaza sa apar4. Publicarea, partials say
integrald, precum $i utilizarea lui de citre alte persoane decét clientul si destinatarul raportuiui de

evaluare, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

4.18 Conformitatea evaludrii cu SEV /Devieri de Ia SEV
Evaluarea a fost realizats in concordants cu Standardele de Evaluare AN EVAR 2022,

SC TOPOEVAL SRL
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Terenuri intravilan, foc. Capy Campulyi,_zong Larga Doat
9 PREZENTAREA DATELOR

5.2Date despre zon3, oras, vecinatati s amplasare

Situate in intravilanu| loc. Capu Campului, com. CAPU CAMPULY;.

5.3Pozi,tionare geografics:

exteriorul zonej deluroase, spre culoarul Moldovei. Satul fiind agezat pe partea

dreapta a culoarulyi Moldovei, parte care se termina brusc in nord-vestuyl localititii, in locul in care intry
e din estul Obcinei Voronet, este intr-adevir un “capit de cdmp".

Cai de acces: DJ 177¢, principala cale de acces din DN 2E, precum si de nNumerocase drumur;

comunale,

SC TOPOEVAL SRy
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Tersnuri intravitan, foc Capy Campului, zona Larga Deal

Suprafata: 5100 ha ;

Comuna s-3 dezvoltat syp influenta zonej €u trafic comercia| din apropieres drumurilor care legay
in trecut Moldova de Transilvania, evolutia sa istoricd fiind apropiatd mai myjt de satyl Capu Codrulyj de

Pe malul stang g) raului Moldova,
Teritoriul satyly; Capu Campuluia apartinut domeniujy; Manastirij Voronet care Stapdnea pidurea

5.4 Posibilitari de acces:
Teritoriyl Comuneij este strabatut de pj 177C, bc2ga.

Descrierea Proprietatii-
TERENURILE in suprafatd total3 de 8426mp ay deschidere intre 18.17ml si 22.65ml |3 drumuj

SC TOPOEVAL SRL
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5.6 Descrierea amplasamentyly; Ac
Proprietate

cesul. Utilitatr,
a imobiliars ce face obiecty] Prezentului raport de evaluare este formata din patru
terenuri avang categoria de folosinta arabil, in Suprafata totala de 6867mp, ce apartin domeniulyj privat
al Com. Capu Campulyi.

prietatea evaluaty se face

direct din drumul comunal,
eisia Proprietdtii: curent e

lectric, cablu Tv.,

un decalaj intre cerere si oferty.

5.8 Definirea pietei specifice

In cazui Proprietatij evaluate, pentry identificarez pietei sale Specifice, s-ay analizat o serie de
factori, incepand cy tipul Proprietatii,
Analiza efectuats s- pe identificarea prop

bazat
, Subiect, amplasate in comuma CAPy CAMPULYJ §t localititile din one similare ¢z Potential. Nivejy|
Cerererii pentry yn anumit tip de proprietate determing atracti

vitateg proprietétilor similare,
Diminuarea preturilor pentry proprietiti imobiliare simj

rietdtilor imobiliare similare cy Proprietateg

APIA care ay atras investitori
Oscut evolutii diferjte in functie de regiunile geg

Conomic al acestora avand un ro| decisiv in ochii in
F-un an 2020 mai bun Pe segmentul rezidential si

Preturile ay cun
terenurile, potentialyl e
imobiliarg au sperat int

din alte t3rij.
grafice in care sunt amplasate

vestitorilor, Investitorii din piata

agricol.
SC TOPOEVAL SRL
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p de Proprietate care este disponibils
iferite preturi, pe o Piatd dats, intr-
Existenta ofertej

, intr-o anumita perioads de timp.
Pentru o anumijty Proprietate la yn anumit momen
gradul de raritate a acestyj tip de p

+ @nUmit pret si un anumit loc indic3
roprietate,
Inceea ce Priveste oferta co

mpetitivd pentry Proprietateg imobiliar Subiect, aceasta este scazuts.
Tncepénd Cu anul 2019, datorit conditiilor de Pe piatd, numzry) si valoarea tranzactiilor ay cunoscut o
crestere semnificativy,

6.

ANALIZA DATELOR Si CONCLUZN
6.1 Ceg mai buns utiliz,

are
Conceptyl de cea mai bunjs Utilizare

Variante Posibile care va constitui bazg

or de evaluare in capitolele Urmdtoare

Cea maj bunj utilizare - este definits ca utilizarea rezonabhil
Sau constryit care este fizic posibils, fundamentaty ad
Mmare valoare,

Cea mai bunj utilizare a ynaj proprietit; imobifiare trebuie s
trebuie sj fie:

a i‘n‘deplineascé patru criterii, g5
permisihily legal Posibil3 fizic fezabily financiar maxim productivs

a Mai bynj alternativs posibils
i i de C.M.B.U.
este permisibis legal;

i‘ndeph’neste conditia de fizjc posibil;
] este fezabiis financiar:
este maxim productivs
se refers |3 valoarea p
Pentru tereny) curti-constryctii.
Tn analiza cef
pentru'proprietatea i

roprietéti imobiliare in conditiile celej mai bune utilizgri

~ destinatie -
€i mai bune utiliziri 5

proprietitii imobiliare analizate, concluziona
N cauza este cea de tere

M ca CM.B.U
N pretabil pentry construire.

SC TOPOEVA; SRL
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Terenur intravitan, foc, Capu Campului, zona Larga Deal
6.2.7 Evaluarea terenulyij Prin metoda comparatiej
In aplicarea acestei metode sunt analizate, Comparate si ajustate vanzarile s alte date despre loturi
i i i icarii unui nivel de valoare pentru terenuf de evaluat,

La data evaludrii, evaluatory| 3 dispus de informatii privind
tranzactionate recent (ma

Ofertele de vanhzare ale terenurilor din Z0na unde se situeaza Rroprietateg imobiliara evaluata synt

Cuprinse intre 1,2.3 euro/mp.

€zentate datele despre vanziri Sau cotatii ale unor Proprietdti similare sau
aluats. Aceste date au fost verificate pentry valabilitate sj corectitudine prin

Au fost sele

ctate 3 Proprietati Comparabile care synt anexate contractele de vanzare cumparare
dup3 cum urmeazs:

SC TOPOEVAL SRL
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Terenuri intravilan, foc. Capy Campului_zona Larga Deal
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Terenuri infravilan, foc. Capu Campului, zona Larga Daal

COMPARABILA 3
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8.088 EUR, echivalent 39,996 LET
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Terenuri infravilan, foc, Capu Campului,_zona Larga Deal
6.3 Analiza rezultatelor §i concluzia asupra valorii

Valorile rezultate in urma aplicarii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:

Metoda comparatiei directe = 8.088 EUR

Criteriile care ay stat la baza estimarii finale a valorij, fundamentatj si semnificativa, sunt:

adecvarea, Precizia gi cantitatea de informatii.

Adecvareq-
Prin acest Criteriu, evaluatory| judecd cat de pertinents este fiecare metoda, scopului g utilizrij
evaludrii. Adecvarea unei metode, de reguld, se refers direct la tipul proprietatii imobiliare i viabilitatea
pietei,

calculele efectuate §i de corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabila.
Cantitateq informatiilor
Adecvarea si precizia influenteazs colitateq §i relevanta rezultatelor ynej metode. Ambele criterii
trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumitd tranzactie comparabild say

de 0 anumit} Metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare §i precizie pot fi contestate

dacd nu se fundamenteazs pe suficiente informatii. in termenj statistici, intervalul de incredere in care va

fi valoarea reala, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.
Avénd in vedere lipsa informatiiior necesare aplicarii unej tehnici alternative metodei comparatiej

al adecvdrii, cea mai potrivitd metods, avand in vedere tipul de proprietate

directe, luand in calcul criteri
(TEREN lNTRAVH.AN) si scopui evalurii, este metoda Comparatiei directe. Aceastd metods indeplineste

criteriul precizie; i criteriul cantitgti s calitdtii informatiilor

Luand in considerare cele de maj Sus, opinia evaluatorului este ¢3 abordarea cea maj adecvats in
Cazul de fat3 este metoda comparatiei directe, in urma aplicarii cdreia valoarea de Piatd a proprietstii a

fost estimats I3 (rotund):

Total : 8.088 E UR, echivalent 39,994 LET

la cursul valutar de 4.9454 lei/EUR, valabil Pentru data de referinta 3 evaluarij,

SC TOPOEVAL SRL
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Terenuri intravitan loc. Capu Campului Zona Larga Deal
informatiile fiind culese din publicatiile de specialitate, in care sunt Prezentate diverse oferte (vanziri -

cumpardri de terenuri, cu si firs constructii).
Ofertele de vanzare ale terenurilor din Zona unde se situeaza Proprietatea imobiliara evaluata sunt
Cuprinse intre 1.2-3 euro/mp.
In metoda comparatiei dir
CU proprietati similgre.

5.C. TOPOEVAL S.R.L Suceava
Evaluator autorizat Pl, EPM - ing. Bidiu Aspazia
Membru titular al Asociatiei Nationale 3 Evaluatorilor Autorizati din Romania

R

SC TOPOEVAL SRL
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Jerenun intravilan foc. Capy Campului,_zong Larga Deal

ANEXA NR 1. GRILA COMPARATIILOR DIRECTE

5C TOPOEVAL srL
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Terenuri intravitan, loc. Ca u Campului, zona La a Deal
M

SC TOPOEVAL $RL
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'f Oficiul de Cadastry §i Publicitata Imabiliarz SUCEAVA

'.’,f Birou! de Cadastry g Publicitate Imobiliars Gyrg Humoruy;
r N

EXT RAS DE CARTE F IARA
RIS MTremas, PENTRU INFORMARE

A L
LLE T S rinsicryzy

Carte Funciarz nr. 32170 Capu Cdmpufyi

TEREN Intraviign

Cémului, Jud, Suceava, Capu Camp




e e,

Anexa Nr. 1 La Partea ]

Camuna/Oras/Munfcipiu: Capu Campuly)

Teren
Nr cadastraf [Suprafata {mp)¥ Observatij Referinte
32170 1.585

—_—
—

*Suprafata este determinats in planul de proiectia Stereg 70.

Date referitoare |3 teren

DETALY LINIARE iMogi

Observatii / Referinte

Nr f Categorie [intra Suprafata 9
Crt folosini_:a'l_ vilan {mp) Tarla l Parcels Nr. topo
1] arabi [DA] 1585 - f - -

Imprejmuit oy gard din tabla &

ne!mgreimuit

Lungime Segmente

1) Valorile lungimitor

segmentelor

sunt obtinute din Proiectie in pian,

Punc Punct Lungime segment’ L Punct] punct Lungime segme?t]
Linceput sfargit = {m} inceput sfargit
1 2 19.998] 2
3 4 7.786 4
5 6 5.919 6]
7 8 1.855 8/
9 10 1.716 10f
11 12 278p | 1]




Carte Funciara Nr. 32170 Camuna/Dra;/Mun!cipiu: Capu CAmpului

. Punctf Puynct Lungime segmaent Punct] Punct Lungime segment
mceput] sfarsit i~ {m) inceput sfarsit = {rm)
13 14 6.942 14 15 2.839
| 15 16 10.144 16 17 8.814
17 18 24,141 18 18 20014
19 20 3417/ 20 21 4.384

i 21 1 19.767

i planul de proiectie Stereo 70 5i sunt rotunjite Ia 1 mitimetry

Certific c3 prezentu! extras Corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciarg original

birou.
i labil fa autentificarea de cétre notary) public a actefor juridica prin

Care se sting drepturile reajle precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar int

susceptibile de orica maodificare, in Conditiile legii,
3-a achitat tarify; de O RON, - Pentru serviciul de publicitate imobiliard ey codul ar, 222,

Data solutiona rit, Asistent Registratar, Referent,

12-08-2021 fONEL BIG

Data eliberarij, R
(parata 57 sermitura) (oarats s semnatora]

—_— e e



B

.'!' Oficiul de Cadastru si Publicitate Jmobiliars SUCEAVA Nr. cerére |” 15433
’/ Birout de Cadastru si Publicitate Imobiliars Gura Humorului . _Zlua o5

» i Luma 08
__Anul 2021

rdd -

ANCPY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod vericare

waann PENTRU INFORMARE 4 iﬁiiﬁi

Carte Funciars Nr. 32171 Capu Cadmpului ‘l ﬂﬂﬂ

A. Partea I. Descrierea imobiluluij

TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Capu Cémpului, Jud. Suceava, Capu Campuiui, zona Isachea, intravilan

Nr. . . .

C:t ':\:.r tg:‘:;‘:;;z Suprafata* (mp) Observatii / Referinge

Al 32171 1.181 Teren neimprejmuit;
B. Partea 1. Proprietari si acte
Referinte

Inscrieri privitoare Ja dreptul de proprietate §i alte drepturi reale

15434 / 05/08/2021

re, din 02/08/2021 emis de Busuioc Ana Elena;

Act Administrativ nr, cere
ciara 32171 a imobilului cy numarul cgdas_tral ! Al "

32171 / YUAT Capu Campului,
numarul cadastral 30627 insc
Act Administrativ nr. 22, din 28/08/2013 emis de Consiliul

g2 |ntabufare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin T
1/l
1)

COMUNA CAPU CAMPULUI, Domeniul Privat
| OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 30627/Capu CAmpului, inscrisa prin incheierea nr. 14398 din 20/12/201 6;_]

C. Partea Iil. SARCINI . _
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte I

‘ drepturi reale de garantie si sarcinij
NU SUNT —]

B1

tis in_cartea funciara 30627;
Local com. Capu Campului;

ege, cota actuala !

Al

.




Carte Funciard Nr. 32171 ¢ omuna/Oms/Municmiu: Capu Cimpujui
Anexa Nr. 1 L3 Partea |

Teren
! | Nrcadastra] Suprafata (mp)* QObservatii / Referinte
! 32171 1181 ]

* Suprafata este determinats in Planuf de proiectie Stareg 70,
DETALII LINIARE IMOBIL
iy

Date referitoare ja teren

nr | Categorie [in: Suprafa - - " .
ot folos?nta I"";: I (pmp) ta Tarla Parcela I Nr. topo l Observatii / Referinte

. - _ Imprejmuit cg gard din tabla, plasa si
1] arabil [pa [ 1181 ] f [nemmmmmt

Lungime Segmenta
1) Valorije lungimilor segmentelor sunt ohtinute din proiectie in plan,

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m}

1 2 17.622

2 3 9.616
N 4 14.632
| 4 5 18.206
5 6 8.207

6 7 1522




Carte Funciars Nr, 32171 Comuna/Ora;/Munidpfu: Capu Campudui

Punct]  Punct] Lungime segment
inceput sfarsit t= {m}
7 '8 12.334

8 9 5.844

9 10 28.274

10 1 36.726

Certific ¢& prezentyi exiras coarespunde cy pozititle in vigoare din cartes funciars originaia, pastratd de acest
Prezentul extrzs de carte funciars este valabil |a autentificarea de citra notarul public a actelar juridice prin
care se sting drepturite reale precum si pentru dezbaterez succesiunitor, iar informatiife prezentate synt

susceptibile de orice maodificare, in conditiile legii.
5-a achitat tarifys de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codu! nr.222,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Rgferént-.

12-08-2021 IONEL BIG _'

Data eliberarii, " S

S Wf YRarars = e}
lorre & Date: 2021.08.16 (patars s¢ #

11:36:15 +03'00r



r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars SUCEAVA
| LA : :

Nr.cerere T 15534
72 Biroul de Cadastru si Publicitate Imaobiliara Gura Humorulul . Zwa_ 95
g, I Luna 08 _
. = Arul 2021
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T Cadvadfare
STt PENTRU INFORMARE "i“iimi
Carte Funciars Nr. 32172 Capu Cadmpului ’l ﬂ”ﬂ
A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Capu Campului, Jud. Suceava, Capu Campului, zona Isachea,
Nr.{ Nr. cadastral

Crt| Nr. topografic | SuPrafata* (mp)
a | 3217 1377

intravilan

Observatii / Referinte

Teren neimprajmuit:

B. Partea Ii. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte
15434/ 05/08/2021
Act Administrativ nr cerere, din 02/08/2021 emis de Busuioc Ana Elena;

Se infiinteaza carteg funciara 32172 a imobilulul cu numaru) cadastral Al

Bl |32172 7/ UAT Capu Campului, rezuitat din dezmembrarea imobilului cu

NUmarnul cadastral 30627 inscris in cartea funciara 30627;
Act Administrativ nr, 22, din 28/08/2013 emis de Consiliul Local com, Capu Campului:
B2 Iinziabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala] Al

’i} COMUNA CAPU CAMPULUL Domeniul Privat
OBSERVATII: pozitia transcrisa din CF 30627/Capu Cémpului,

inscrisa prin incheierea nr. 14398 din 20/12/2016;
C. Partea Ill. SARCIN] .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini Referinte
NU SUNT




"

Carte Funciard Nr. 321 72 Comu

na/Oras/Municipiu; Capu Campului

Anexa Nr. 1 La Partea ]

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatil / Referinte
32172 1.377

* Suprafata este determinata in planul de proieciie Stereg 70.
DETALH LINIARE IMOBIL
o

L

1X

-

-

Date referitoare la teren

nr | Categarie |intrg Suprafata
Crt| folosingg [vian (mp}

Taria

Parcela

Nr. topo

Observatit / Referinte

Imprefmult” < gard din  taBla 3l

1] arabil |pa } 1.377 - - - nelmerelnait
Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime sagment Punct Punct Lungime segment

inceput| sfarsit = (m} fnceput] sfarsit = {m)

1 2 12.919 2 3 3.979

3 4 1.629 4 5 9.667

5 6 8.455 6 7 2.105

7 8 27.032 8 9 8.076

9 10 19.08 10 11 2.338

11 12 0.593 12 13 18.156




ey

Carte Funciard Nr. 32172 Comuna/Crag/Municipiu: Capu Campului

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput] sfirgit o= {m) inceput| sfargit = (my}
13 14 24.141 14 15 8.814

15 16 10.144 16 17 2.839

17 18 6.942 18 19 4249

19 20 2.78 20 23 8.599

21 22 1.716 22 23 0.344

23 24 1.655 24 1 2463

** Lungimile se
+* Distanta di

gmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite ta 1 milimetru.
ntre puncte este formata din segmenta cumulate ce sunt mai mici decat valoares 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu porzitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acast

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre no
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbatere

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
5-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr, 222,

Data solutionarii,

12-08-2021

Data eliberdrii,
A

Asistent Registrator,
IGNEL BIG

. Digitally signed by fone Big;- -
3Paka 2021.08.16 11:3651 (parafs -

lonetB

+03'00"

Referent,

Y

tura}

tarut public a acteior juridice prin
a succesivnilor, far informatiile prezentate sunt



[ 4 Orlciul de Cadastru si Publicitate Imabiliard SUCEAVA [_Nr. cérere 15434
.’r'/ Biroul de Cadastru sl Publicitate Imoblilars Gura Humorulul I . Zua | 05 ’[
’"; - Luna__ | o8 _.
- I “ami 2021
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
BTy PENTRU INFORMARE M'iiim
Carte Funciara Nr. 32173 Capu Cémpului , III
A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Capu Cémpului, jud. Suceava, Capu Campului, zana Isachea, intravilan
Nr. . . -
Crt ,:.r tm’;:;:: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 32173 1.337 Taren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si aite dreptur! reale Referinte
15434 / 05/08/2021
Act Administrativ nr. cerere, din 02/08/2021 emis de Busuioc Ana Elena;
Se infilnteaza cartea fundiara 32173 a imobilulul cu numardl cadastral Al
B1 |32173 / UAT Capu Campului, rezultat din dezmembrarea Imobilului cu
numarul cadastral 30627 inscris in cartea funciara 30627;
Act Administrativ nr. 22, din 28/08/2013 emis de Consiiiul Local com. Capu Campului;
g2 {/ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala AL

1/1
1) COMUNA CAPU CAMPULUL, Domeniul Privat
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 30627/Capu Campuldi, inscrisa prin incheieres nr. 14393 din 20/12/2016:

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, Referinge
drepturi reale de garantie gi sarcini

NU SUNT




Carte Funciard Nr. 32173 Comuna/Oras/Municipiu: Capu Cimpului

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
32173 1.337 '

* Suprafata este déterminats in planul de projeciie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

31744

-~

Date referitoare la teren
Nr | Categorie [intra | Suprafata 3 Observatii / Referinte
crt| folosints [visn|  (mp) Tarla Parcel3d Nr. tapo bservatii / . s .
1| arabil |DA| 1337 - - ) Lrgii:nmrrgyr:xtu[tcu st e

Lungime Segmente

1) valorile lungimilor segmenteior sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput; sfarsit = (m)
1 2 18.959

2 3 2.338

3 4 19.08

4 5 8.076

5 B 27.032

6 7 2.105




Carte Funciard Nr. 32173 Camuna/Oras/Municipiu: Capu Campulul

Punct Punct Lungime segment
inceput] sfirgit o~ {m}
7 8 8.455

8 9 - 5,967

9 10 8.001!

10 114 13.405

11 12 4.119

12 13 15.676

13 14 1.133

14 15 22764

15 16 9.779

16 17 13.797

17 1 0.392

** Lungimile segmentefor sunt determinate in planul de prolectie Steras 70 5i sunt rotunjite [a 1 milimetru.
+r+ Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentui extras corespunde cu pozitiile In vigoare din cartea funciara originald, péstrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar infermatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 222,

Data solutionrii, Asistent Registrator, Refg_rsnt, -
12-08-2021 IONEL BIT | A
Data eliberarii, o R e FTEXSE
_J/ I .. i o
—.— onerBigitEgnn,s s W
11:37:40 +03'00° N /
st r




Offciul de Cadastru ¢l Publicitate Imabiliars SUCEAVA
Birou! de Cadastru si Pubficitate Imobiliard Gura Humoruiui

'f'

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 32174 Capu Campului

ACEMTIS & CrON AL 4
T CAEANYE D 3,
F5 RATL EYATE Puatipans

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Loc, Capuy Campului, Jud. Suceava, Capu Campului, zona Isachea, intravilan

T_Nr.cerere
Zho__ 05
Luna 08
— Anul 2021

—_—— &
Cod verificars

skt

$-
F

Nr.[ Nr. cadastral

Crt | Nr. topografic | Subrafata* (mp)

Observatii / Referinge

Al 32174 290 Teren neimprajmuit;

B. Partea il. Proprietari si acte

[ inscrieri Privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

15434 / 05/08/2021

Act Administrativ nr. cerere, din 02/08/2021 emis de Busuioc Ana Elena;

Bl 32174 / UAT Capu Campuiui, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

Se infiinteaza cartea funciara 32174 a imobiluiu} cu numarul cadastral[
numarul cadastral 30627 inscris in cartea funciara 30627:

Al

Act Administrativ nr. 22, din 28/08/2013 emis de Consiliul Local com. Capu Campului;

g2 |InRbulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualal
11

Al

N

1) COMUNA CAPU CAMPYLUI, Domeniul Privat

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF F0627/Capyu Campului, inscrisa prin incheierea nr. 14398 din 20/12/2016;

C. Partea Ill. SARCINI .

| Inscrieri privind dezmembrimintele dreptuluj de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

| NUSUNT

—




Carte Funciard Nr. 32174 Comuna/Orag/Municipiu: Capu Cédmpuiui

Anexa Nr. 1 La Partea !

Teren
Nr cadastral  [Suprafata {mp)¥ Observatii / Referinte
32174 990

* Suprafata este daterminats in planul de proiectie Stereo 70,

DETALH LINIARE IMOBIL
- hJ

Date referitoare la teren

Nr | Categorie | intra Suprafata = : z

crt| folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatil / Referinte ,
1 arabil DA 990 i} _ _ :lrgi;:;?:z;::::uftu gard din tabla, plasa si

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,

Punct Punct| Lungime segment
inceput{ sfirgit =~ {m)
1 2 0.197

2 3 13.797

3 4 9.779

4 5 ~ 22.764

5 8 1.133

6 7 15.676




Carte Funciar§ Nr. 32174 CpmunafOra;/ﬂ*funicipid:,Capu Campului

Punct]  Punct Lungime segment

inceput] sfarsit i~ {m)
7 8 4.118

8 9 1.167

g 10 13.714

10 11 15.22
11 12 8.207

12 13 18.206

13 14 14.632

14 15 9.616

15 1 15.242

si sunt rotunjite la I millmetru.

** Lungimile sagmentelor sunt determinate in planul de proiectie Steres 70

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumuiate ce sunt mat mici decéit valoarea 1 millmetry.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozifiile in vigoare din cartea funciar originals, pastratd de acest

birou,
Prezentul extras de carte funciara este valahil la autentificarea de citre notaruf public a acteler juridice prin

care se sting drepturile reale precum s5i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice madificare, in conditiile legii.
5-a achitat tariful de o RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 222,

Data solutiongrii, Asistent Registrator, Referént. '
12-08-2021 IONEL BIG S )
Data elibersrii, ’

AN lo

Me: 2021.08.16 (arote wa)
11:38:41 +03'00' ’



